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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Ehrenberg 11, 716407-1271, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allimant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 1982-08-24 och nuvarande stadgar registrerades 2007-10-19 hos
Bolagsverket.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag dvs. en dkta bostadsrittsforening.

Fakta om fastigheten
Foéreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Ehrenberg 11 1982 Lund

Fastigheten ar forsakrad via IF och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fijarrvarme.

Fastighetens vardear ar 1940.

Byggnadens totalyta ar 1 076 kvadratmeter enligt taxeringsbeskedet.

Lagenheter
Foreningen har 19 lagenheter med bostadsratt och ar klassade som flerbostadshus.

Bostadsrattsmedlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 19 st.
Lagenhetsfordelning:

1 rok 4 st
2rok 10st
3 rok 3st
4 rok 1 st
5 rok 1 st

Under rékenskapsaret har inga Gverlatelser skett. )
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av

kbéparen.

Styrelsen

Elias Vahman Ordforande
Mattias Hilding Vice ordférande
Marianne Alanko Blomé Ledamot

Maja Andreani Ledamot

Karin Sjoberg Ledamot

Emma Wijkander Suppleant
Ellinor Jarnum Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit fyra protokollférda mdten och tolv beslut per capsulam.
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-14.

Valberedning
Styrelsen

evisorer
\I\‘Jli\a Funder, Axion AB  Ordinarie Extern
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Forvaltning
Reko Forvaltning AB skéter den ekonomiska forvaltningen och 1agenhetsregister inkl. panter.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Malning av balkongdbdrrar och installation av robotgrasklippare.

Medlemsinformation
Arsavgifterna hjdes med 5 % from 1 januari 2023 och héjs med 5 % from 1 januari 2024.

Flerarsoversikt
Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 879 112 834 030 835123 836 076
Resultat efter finansiella poster -131 755 14 098 -1 844 645 78 794
Soliditet % 22,2 23,5 24 20
Arsavgift per m? upplaten med 817 775 776 777
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 99 100 100 99,9
rérelseintakter %
Skuldsattning per m? 3648 3769 3890 4 011
Skuldséttning per m? upplaten med 3648 3769 3 890 4011
bostadsratt
Sparande per m? 164 221 247 254
Energikostnad per m? 256 254 255 226
Rantekanslighet % 4.5 4.9 5 52

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisade en forlust pa 131 755 kr under verksamhetsaret 2023. Styrelsen har identifierat
flera anledningar till detta. For det férsta har foreningen rorlig ranta pa sina lan. Med anledning av
rantehdjningarna under 2023 har féreningens rantekostnader okat under aret. Rantekostnaderna
6kade mer an budgeterat. Efter forhandling med langivaren Lansforsakringar nu i februari 2024
uppnaddes en Gverenskommelse om en rantesénkning med 100 punkter fran 5,99 % till 4,99 %, galler
fran februari 2024. Férhoppningsvis ser vi ett mer stabilt rantelage i fortsattningen och eventuellt
fortsatta rantesankningar under 2024.

For det andra har foreningen utfort vissa renoveringsarbeten pa féreningens bostadshus. Bl.a. har
foreningens balkongddrrar har malats.

Styrelsen val att hoja arsavgiften vid arsskiftet ar avsedd att moéta de hogre kostnaderna framover och
framtida underhallsatgarder.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivnings- Fond for yttre Balanserat

insatser fond underhall resultat
Belopp vid arets ingang 519 500 338 764 426 307 6 153
Balanseras i ny rakning 14 098
Uppldsning av uppskrivningsfond -30 303 30 303
Reservering 24 150 -24 150
Qelopp vid arets utgang 519 500 308 461 450 457 26 404
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Arets resultat

Belopp vid arets ingang 14 @
Balanseras i ny rakning -14 098
Arets resultat -131 755
Belopp vid arets utgang -131 755
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 20 251
Arets resultat -131 755
Summa -111 504
Styrelsen foéreslar aft medlen disponeras enligt fljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 24 150
lanspraktagande av uppskrivningsfond -30 303
Balanseras i ny rakning -105 351

-111 504

p\Summa
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 879 112 834 030
Ovriga rérelseintakter 8 341 180
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 887 453 834 210
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -493 147 416 731
Ovriga externa kostnader 4 -75 203 -59 593
Personalkostnader -33 660 -30 456
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -224 323 -224 323
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -826 333 -731 103
Rorelseresultat 61120 103 107
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1389 66
Rantekostnader och liknande resultatposter -194 264 -89 075
Summa finansiella poster -192 875 -89 009
Resultat efter finansiella poster 131755 14 098
Resultat fore skatt -131 755 14 098

' '\ Wﬁts resultat -131 755 14 098
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 994 077 5218 400

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 4994 077 5218 400

Summa anlidggningstillgangar 4994 077 5218 400

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 0

Ovriga fordringar 25 696 24 868

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 813 40 994

Summa kortfristiga fordringar 42 509 65 862

Kassa och bank

Kassa och bank 253 463 263 455

Summa kassa och bank 253 463 263 455

Summa omsattningstillgangar 295 972 329 317
5290 049 5547 717

(ﬁJMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 519 500 518 500

Uppskrivningsfond 6 308 461 338 764

Fond for yttre underhall 450 457 426 307

Summa bundet eget kapital 1278 418 1284 571

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 26 404 6 153

Arets resultat -131 755 14 098

Summa fritt eget kapital -105 351 20 251

Summa eget kapital 1173 067 1304 822

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3795190 3925 234

Summa langfristiga skulder 3795190 3925 234

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 130 044 130 044

Leverantorsskulder 32 338 36 642

Skatteskulder 3 853 2714

Ovriga skulder 8 062 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 147 495 148 261

Summa kortfristiga skulder 321792 317 661
5290 049 5547 717

N \iUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
N\
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31  2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 61120 103 107

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 224 323 224 323

Erhallen ranta 1389 66

Erlagd ranta -194 264 -89 075

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore foridndringar av 92 568 238 421

rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 23 353 -4 663

Okning/minskning dvriga kortfristiga skulder 4130 39 761

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 120 051 273 519

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -130 044 -130 044

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -130 044 -130 044

Arets kassafléde -9 993 143 475

Likvida medel vid arets borjan 263 455 119 980
253 462 263 455

“\Likvida medel vid arets slut
N
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 8r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna

rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 for kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 66
Sophus 20
Fasad 30
Fonster 25
Balkonger 29

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31

Arsavgifter 879 112 834 030
.td\s_lumma 879 112 834 030
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Not 3 Driftskostnader

911

2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Gard 8316 9 500
Serviceavtal 10018 10 104
Férbrukningsmaterial 1 007
Reparationer fastighet 9459 10 791
Underhall fastighet 91 825
El 30 866 38 603
Varme 207 999 197 158
Vatten 36 210 37 417
Renhallning 30 806 25 987
Forsakring 23 706 22 936
Kabel-TV 12744 35 374
Fastighetsskatt 30 191 28 861
Summa 493 147 416 731
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Datakommunikation 1721 696
Foreningskostnader 328 376
Styrelsekostnader 800 800
Extern revsior 17 213 18 066
Forvaltningskostnader 43 836 37 955
Konsuitarvode 9500
Bankkostnader 1804 1700
Summa 75 202 59 593
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 8 040 902 8 040 902
Utgaende anskaffningsvarden 8 040 902 8 040 902
Ingaende avskrivningar -2 822 502 -2598 178
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -224 323 -224 323
Utgaende avskrivningar -3 046 825 -2 822 501
Redovisat varde 4994 077 5218 401
Taxeringsvarde
Byggnader 10 800000 10 800 000
Mark 11 200 000 11 200 000

22 000 000 22 000 000

mma taxeringsvarde
e
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Not 6 Uppskrivningsfond
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2023-12-31  2022-12-31
Belopp vid arets ingang 338764 2000 000
Forandringar av uppskrivningsfond
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -30 303 -30 303
lanspraktaget for tackande av forlust -1 630 933
Belopp vid arets utgang 308 461 338 764
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum for

Langivare Réntesats % rdntedndring  2023-12-31  2022-12-31
Lansférsakringar 599  2024-01-31 2304 704 2384 708
Lansforsakringar 599  2024-01-31 1620 530 1670 570
Kortfristig del av lang skuld -130 044 -130 044
Summa 3795190 3925 234
Kommentar till not
Lanen ligger pa 3-méanaders rorlig ranta och rantan per 1 februari 2024 ar 4,99 %.
Not 8 Stallda sdkerheter

2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 4 925 700 4925 700
Summa stéllda sékerheter 4925700 4925700

Not 9 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Byte av ordférande gjordes under januari 2024 till Marianne Alanko Blomé.
Inga stérre planerade underhall. Oversyn av tak &r eventuellt aktuellt pa sikt.
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Underskrifter
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Styrelseledamot
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Styrelseledamot
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Karin SJOberg Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har jamnats 0‘ 8}’) 20@/,&’{)/ ZOZM
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Ehrenberg 11, org.nr 716407-1271

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ehrenberg 11 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
1alla visentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrattsforeningen Ehrenberg 11 finansiella still-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for f6re-
ningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sve-
rige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inne-

héller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av séker-

het, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skep-
\\ r.\&‘is\;k instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamadlsenliga for att ut-
gora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningséatgirder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns négon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfak-
torn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattel-
sen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta

verksamheten.

e utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, dir-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dér-
ibland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ehrenberg 11 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande fore-
ningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sve-
| Q\\Yige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angelédgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseleda-
mot 1 ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erstt-

ningsskyldighet mot foéreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekono-
miska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda er-
sattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras p& min professionella bedom-
ning med utglngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertra-
delser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande fore-
ningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

\M_alm('i- den 20 april T4 2
\ \_/\, '2 5
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Mia Funder
Auktoriserad revisor



