Arsredovisning for

Brf Ehrenberg 11

716407-1271

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehalisférteckning:

Férvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning

Noter

\Mwerskrifter



Brf Ehrenberg 11 1(8)
716407-1271

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ehrenberg 11, 716407-1271, med séte i Lund far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2022,

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt utan tidsbegrénsning.

Féreningen registrerades 1982-08-24 och nuvarande stadgar registrerades 2007-10-19 hos
Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag dvs. en dkta bostadsrattsférening.

Fakta om fastigheten
Foéreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv  Kommun
Ehrenberg 11 1982 Lund

Fastigheten &r forsékrad via IF och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvérmning &r fjarrvdrme.

Fastighetens vardear ar 1940.

Byggnadens totalyta ar 1 076 kvadratmeter enligt taxeringsbeskedet.

Liagenheter
Foéreningen har 19 lagenheter med bostadsrétt och &r klassade som hyreshus.

Bostadsrittsmediemmar
Antalet mediemslagenheter i féreningen &r 19 st.
Lagenhetsférdelning:

1 rok 4 st
2rok 10st
3 rok 3 st
4 rok 1st
5 rok 1st

Under rakenskapsaret har 4 dverlatelser skett. _
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av

képaren.

Styrelsen

Elias Vahman Ordférande
Mattias Hilding Vice ordférande
Marianne Alanko Blomé Ledamot

Maja Andreani Ledamot

Karin Sjéberg Ledamot

Karl Wéarn Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit tre protokoliférda méten och ett dussin beslut per
capsulam.
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2022-05-08.

Valberedning
Styrelsen

Revisorer
\t( ia Funder, Axion AB  Ordinarie Extern
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Adbus Affarspartner AB skéter den ekonomiska férvaitningen och ldgenhetsregister inkl. panter.

Vésentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Under aret har det ekonomiska laget i samhallet férandrats drastiskt vitket har haft stor paverkan pa

féreningens ekonomi.

Som konsekvens av den radande ekonomiska situationen, med skenande inflation, héjda rantor och
dyrare energipriser, har styrelsen tvingats héja arsavgifterna med fem procent fran arsskiftet 2023.
Beslutat har varit nédvandigt for att sakerstélla féreningens ekonomiska stabilitet. Styrelsen haller sig
fortsatt uppdaterad pa féreningens ekonomi och kommer vidta ytterligare atgérder vid behov.

Foreningen har under verksamhetsaret 2022 utfort Iopande reparations- och underhallsarbeten, bl.a.
har trdden pa féreningens innergard beskurits. Till varen 2023 ska féreningen utféra vissa
malningsarbeten. | 6vrigt féljer féreningen sin underhallsplan och styrelsen budgeterar darefter.

Styrelsearbetet har fungerat vél och styrelseledaméterna har haft en god samarbetsférmaga.

Flerarséversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning tkr 834 835 836 844
Resultat efter finansiella poster tkr 14 -1 845 78 78
Soliditet, % 24 24 20 19
Arsavgift / kvm 775 776 777 784
Lan / kvm 3769 3890 4011 4131
Elkostnader / kvm 36 27 19 20
Varmekostnader / kvm 183 196 179 189
Kapitalkostnader / kvm 83 79 90 86
Eget kapital
Disposition av
Belopp vid Foréndring foregaende ars- Belopp vid
arets utgang under dret  stdmmobesilut arets ingang
Inbetalda insatser 519 500 519 500
Uppskrivningsfond 338 764 -30 303 -1 630 933 2000 000
Fond fér yttre underhall 426 307 24 150 402 157
Balanserad vinst/férlust 6 153 6 153 -213712 213712
Arets resultat 14 098 14 098 1 844 645 -1 844 645
Summa eget kapital 1304 822 14 098 - 1290 724
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -
arets resultat 14 098
upplésning fran uppskrivningsfond 30 303
reservering till fond f6r yttre underhall -24 150
Totalt 20 251
disponeras fér
20 251

balanseras i ny rdkning

Nreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter, lagerféréndring m.m.

Nettoomséttning 2 834 030 835123
Ovriga rérelseintékter 180 -
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 834 210 835123
Roérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -416 731 -2 314 448
Ovriga externa kostnader 4 -59 593 -59 386
Personalkostnader 5 -30 456 -29 472
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -224 323 -194 020
Summa rérelsekostnader -731 103 -2 597 326
Rérelseresultat 103 107 -1762 203
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 66 2684
Réantekostnader och liknande resultatposter -89 075 -85 126
Summa finansiella poster -89 009 -82 442
Resultat efter finansiella poster 14 098 -1 844 645
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 14 098 -1 844 645
Skatter

\(\(\Arets resultat 14098  -1844645
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 5218 400 5442724

Maskiner och andra tekniska anléggningar - -

Summa materiella anlaggningstillgangar 5218 400 5442724

Summa anléggningstillgangar 5218 400 5442724

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 24 868 24 040

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 40 994 37 158

Summa kortfristiga fordringar 65 862 61 198

Kassa och bank

Kassa och bank 263 455 119 980

Summa kassa och bank 263 455 119 980

Summa omsittningstillgangar 329 317 181 178
5547 717 5623 902

M’MMA TILLGANGAR




Brf Ehrenberg 11 5(8)
716407-1271

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 519 500 519 500
Fond fér yttre underhall 426 307 402 157
Uppskrivningsfond 338 764 2 000 000
Summa bundet eget kapital 1284 571 2921 657
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 153 213712
Arets resultat 14 098 -1 844 645
Summa fritt eget kapital 20 251 -1 630 933
Summa eget kapital 1 304 822 1290724
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3925234 4 055 278
Summa langfristiga skulder 3925 234 4 055278
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 130 044 130 044
Leverantdrsskulder 36 642 33765
Skatteskulder 2714 1574
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 148 261 112 517
Summa kortfristiga skulder 317 661 277 900

‘\FWMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5547 717 5623 902
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 (K2-radet)

Arsredovisning i mindre ekonomisk férening.

Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvédrden om inte annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjiandeperiod.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 66
-Sophus 20
-Fasad 30
-Fonster 25
-Vérmeanldssning 25
-Balkonger/terasser 29
Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 834 030 835123
834 030 835123
Not 3 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Gard 9 500 775
Serviceavtal 10 104 13 397
Reparation fastighet 10 791 -
Underhall fastighet - 1915884
El 38603 28 798
Varme 197 158 210 991
Vatten 37417 34 620
Renhalining 25 987 25 594
Forsakring 22 936 22 232
Kabel-TV 35374 34 436
stighetsskatt 28 861 27721
\(\T\ 416 731 2314 448
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Datakommunikation 696 -
Foreningskostnader 376 380
Styrelsekostnader 800 1400
Extern revisor 18 066 17 696
Fdrvaltningskostnader 37 955 38 210
Bankkostnader 1700 1700
Summa 59 593 59 386
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 24 150 23 800
Arbetsgivaravgifter 6 306 5672
30 456 29 472
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6 040 902 6 040 902
6 040 902 6 040 902
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 598 179 -2 404 158
-Arets avskrivning enligt plan -194 020 -194 020
-2792 199 -2 598 178
-Vid arets borjan 2 000 000 -
-Arets uppskrivning byggnad 2 000 000
- Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -30 303 -
1 969 697 2 000 000
Redovisat virde vid arets slut 5218 400 5442724
| redovisat varde vid arets slut ingar mark med 248 000 248 000
Taxeringsvarde byggnader: 10 800 000 8 000 000
Taxeringsvarde mark: 11 200 000 7 400 000
22 000 000 15 400 000

(B
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Not 7 Ovriga skulder tili kreditinstitut
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Rantesats Villkorsandringsdag 2022-12-31 2021-12-31
Lansférsakringar 3,49 3-manaders rérligt 2384708 2464712
Lansforsakringar 3,49 3-manaders rorligt 1670 570 1720610
Summa 4 055 278 4185 322
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut -130 044 -130 044
Summa 3925234 4 055 278
Skuld som forfaller senare &n 5 ar 3405 058 3535102
Stdllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 4 925 700 4925700

Not 8 Viasentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har upphandlat anbud pa renovering av balkongdérrar som &r tankt att utféras nésta manad.
Dessutom ténker styrelsen investera i en robotgrésklippare vilket ska pa langre sikt minska I6pande

sjalvférvaltningskostnader.

Underskrifter

Lund den 20 /0Y 2023
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Marianne Alanko Blomé

Elias Vahman
Ordférande

Maja AMdreani
Ledamot

Ledamot

nats den 2%/ L] 2023

Min revisionsberéttel

Mia Funder
Auktoriserad revisor
Axion AB

J./__-——-_...__

Cu |,

Karin Sjéberg
Ledamot
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Ehrenberg 11, org.nr 716407-1271

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Ehrenberg 11 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsréttsforeningen Ehrenberg 11 finansiella still-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for fore-
ningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sve-
rige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obero-
ende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sd &r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka for-
magan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inne-
héller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av siker-
het, men ir ingen garanti fOr att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

om del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skep-

'\ﬁ\k instillning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och beddomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och andamaélsenliga for att ut-
gora en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig inform-
ation eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ngon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfak-
torn eller, om séddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittel-
sen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta

verksamheten.

e utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, dér-
ibland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dér-
ibland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ehrenberg 11 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande fore-

ningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sve-
\ &Q\ge och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

\



Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokf6ringen, medelsf6érvaltningen och foreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseleda-
mot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersétt-

ningsskyldighet mot féreningen, eller

e pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekono-
miska fOreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda er-
sattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p4 min professionella bedém-
ning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omraden och forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertré-
delser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande fore-
ningens vinst eller férlust har jag granskat om f6rslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Mia Funder
Auktoriserad revisor



